CONTRAT DE LOCATION
LOCAUX VACANTS
BAIL DE TROIS ANS

ADRESSE de la RESIDENCE :
Appartement au rez-de-chaussee xx XXXxXxXxxxxx -2020Brest

ENTRE LES SOUSSIGNES :

M. XXXXXXXXXXXX LUDOVIC

Demeurant XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Personne physique, ci-apres dénommée « LE BAILLEWRIne
part,

ET

Date de Naissance : ...... T

PrOfESSION & i
DemeUrant .....oooeiii

Personne physique, ci-apres dénommeée « LE PRENEWRoLE
LOCATAIRE »,

ET

N O L e e e
Date de Naissance : ....[....[........ Profession: ............
DEemeUraNT. ...
110 12 1

Demeurant... ...
Personnes physique, ci-apres dénommeée « LA CAUTI@Nwutre
part,

Loi n°86-1290 du 23 décembre 1986

Loi n°89.462 du 6 juillet 1989

Loi n°94-624 du 21 juillet 1994

Loi n°98-657 du 29 juillet 1998

Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 ( S.R.U.)

Loi n°2005-841 du 26 juillet 2005
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IL AETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Le bailleur loue les locaux et équipements ci-apé@sgnés au preneur qui
accepte aux conditions suivantes.

DESIGNATION DES LOCAUX ET EQUIPEMENTS

Appartement au rez-de-chaussée, en face de ladiertrée de I'immeuble xx
rue xxXxxxx a Brest, comprenant un couloir a I'eatrén séjour, une cuisine
aménagée avec une plaque vitrocéramique et urlilyefrontal, une chambre,
une salle d'eau (Lavabo, baignoire, WC), cagihiret cave.

Appartement de type : F2

Nombre de pieces principales : 3

Superficie : 49.7 m?

Equipements et accessoire d’'usage commun : unphlmdee, un meuble a
chaussure en entrée, deux étageres et une peadgsoigee dans le cagibi.
Destination des locaux loués :

USAGE EXCLUSIF D’HABITATION PRINCIPALE

Le locataire déclare bien connaitre les lieux plas avoir visité et avoir
constaté l'existence des éléments ci-dessus maggon

REGIME JURIDIQUE:

Le présent contrat est régi par les dispositiogsslétives et réglementaires
applicables en la matiere et notamment par lesodigpns de la loi n° 89-462
du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapplotsitifs, telle qu'elle résulte de
sa rédaction issue de la loi n° 94-624 du 21 juil@94.

CAUTION :
Les personnes qui interviennent au présent baibsnt caution solidaire des
preneurs et entre elles, sans discussion ni indivigant pour le paiement des

loyers, charges, indemnités de retard, prestaticgarations et indemnités
d’occupation, que pour I'exécution des conditionsodil.
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CONDITIONS GENERALES DE LA LOCATION :

Outre les caractéristiques spécifiques stipuléescamditions particulieres la
présente location est soumise aux conditions gkse@-apres qui devront
toutes recevoir application, celles-ci ayant étémhénantes de 'engagement du
bailleur. Le bailleur donne en location conforméimaumx dispositions de la loi
du 6 juillet 1989 et a celles des textes subséguamtiocataire qui accepte les
locaux désignés aux conditions particulieres, deks ces locaux existent et tels
gue le locataire déclare parfaitement les connaibtg les avoir vus et visités
des avant ce jour. Il reconnait, en outre, qu'dstsen bon état d'usage et
d’entretien et s’engage a les rendre comme tefmeate jouissance. Le locataire
reconnait qu'a défaut d’avoir fait connaitre aullbar I'existence de son
conjoint, les notifications et significations setotle plein droit, opposable a se
dernier.

1 - DUREE DU CONTRAT :

Le bail est consenti pour une durée au moins &gdlROIS ANS si le bailleur
est une personne physique ou une société civile obiii@re constituée
exclusivement entre parents et alliés jusqu'au €grédinclus ou lorsque le
logement est en indivision. Un bail de durée ieiére a trois ans mais
supérieure & UN AN peut étre consenti par une paes@hysique, une société
civile immobiliere constituée exclusivement entagnts et alliés jusqu'au 4e
degré inclus pour des raisons professionnellesumilifles diment justifiées au
contrat ou par une indivision lorsqu'un membre ‘dalilvision invoque un
événement précis justifiant de la reprise du logegmelLorsque I'événement
prévu n'a pas été confirmé et dénoncé au locatains les conditions prévues
par l'article 11 de la Loi du 6 juillet 1989, lertmt est réputé consenti pour
trois ans.

2 - DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION :
Le preneur s’interdit d’exercer dans les lieux uéute activité artisanale,
commerciale ou industrielle. Le locataire s’intérdi

. de faire occuper les lieux loués, méme tempamant, par des personnes
autres que son conjoint, ses ascendants ou sesndests a charges vivant
habituellement a son foyer et les employés de maisson service.

. de céder en tout ou patrtie, a titre onéreugratuit, les droits qu’il détient des
présentes ou des sous-louer, échanger ou metisp@siion les locaux objets
des présentes, en tout ou partie, en meublé ouatmyt sans I'accord écris du
bailleur, y compris sur le prix du loyer et san® qet éventuel accord puisse
faire acquérir au sous-locataire aucun droit ackerire du bailleur ni aucun titre
d’occupation, les dispositions de la loi du 6 piill989 n’étant pas applicables
au contrat de sous-location.

3 - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE:

Il est expressément stipulé que les co-preneutsugts personnes pouvant se
prévaloir des dispositions de l'article 14 de lada 6 juillet 1989 seront tenus
solidairement et indivisiblement de I'exécution dekligations du présent
contrat. 3/13



CONDITIONS GENERALES DE LA LOCATION :

4 - CONGE :
Le congé doit étre signifié par lettre recommanaiéec accuseé de réception ou
par acte dhuissier. |l peut étre délivré a toutnmant par le locataire en

respectant un préavis d®OIS MOIS courant a compter de la réception de la
lettre ou de l'acte. Le congé délivré par le baillne peut étre délivré que pour
le terme du contrat initial ou renouvelé en respactin préavis d8IX MOIS.

Le congé du bailleur ne peut étre délivré que paurdes motifs ci-apres,
ddment énoncé dans l'acte :

1) reprise du local au bénéfice du bailleur, somjaiat, son concubin
notoire depuis plus d'un an, son ascendant oweddaat, celui de son
conjoint ou concubin, un des associés de la sbaidtile familiale
propriétaire;

2) vente du local

3) motif Iégitime et sérieux, notamment l'inexéountipar le locataire d'une
des obligations Iui incombant. Le congé du baillest soumis aux
conditions de forme et de régularité fixées patitie 15 de la Loi du 6
juillet 1989.

5 - RECONDUCTION DU CONTRAT :
A défaut de congé régulier du bailleur ou du loicatde contrat parvenu a son
terme est reconduit tacitement pour une durée égedie du contrat initial.

6 - RENOUVELLEMENT DU CONTRAT :

A défaut de congé et de tacite reconduction, lérabparvenu a son terme peut
également faire l'objet d'une offre de renouvelleimge la part du bailleur.
L'offre de renouvellement est effectuée par letyx@mmandée avec accuseé de
réception ou par acte d'huissier tout en respectamiréavis de SIX MOIS. Le
loyer du contrat renouvelé est défini suivant lesdalités fixées par l'article
17-c de la Loi du 6 juillet 1989. La durée du cantrenouvelé est déterminée
dans les mémes conditions que la durée du baalinit

7 - ABANDON DU DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE

A défaut de personnes remplissant les conditioéxgysra I'article 1751 du Code
civil, le contrat de location est résilié de pléimit par le déces du locataire ou
par 'abandon du domicile par ce dernier.

8 - ETAT DES LIEUX :

A défaut d'état d'entrée ou de sortie des liewbliétaolontairement et
contradictoirement, la partie la plus diligente estdroit d'en faire dresser un
par huissier, a frais partagés. A défaut d'état ldmux, la présomption de
I'article 1731 du Code Civil ne peut étre invogpée celle des parties qui a fait
obstacle a son établissement. Pendant le prenoisrde la période de chauffe,
le locataire peut demander que l'état des lieux cmmnplété par I'état des
eléments de chauffage.
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CONDITIONS GENERALES DE LA LOCATION :

9 - OBLIGATIONS DU BAILLEUR :

1) délivrer le logement en bon état d'usage eggaration (sauf stipulation
particuliere concernant les travaux pouvant étie pn charge par le
locataire.

2) délivrer les éléments d'équipement en bon @#bictionnement.

3) assurer au locataire une jouissance paisibla garantie des vices ou
défauts de nature a y faire obstacle.

4) maintenir les locaux en état de servir a l'usaggyu par le contrat en
effectuant les réparations autres que locatives.

5) Entretien des fenétres du logements (troisgarsan)

6) ne pas s'opposer aux aménagements réalisés Ipaataire des lors qu'ils
n'‘entrainent pas une transformation du local.

7) remettre gratuitement une quittance au locatpireen fait la demande.

10 - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE :

1) payer le loyer et les charges récupérablesexmets convenus.

2) user paisiblement des locaux loués en respdetantiestination.

3) répondre des dégradations ou des pertes suivgramglant le cours du
bail.

4) prendre a sa charge l'entretien courant du legémt des équipements,
les menues réparations et l'ensemble des répagatimombant au
locataire tel que I'entretien des canalisatiorts, et

5) ne faire aucun changement de distribution ausstamation sans l'accord
préalable et écrit du bailleur sous peine de remsétat des locaux aux
frais du locataire ou de résiliation anticipée @il Buivant la gravité de
I'infraction.

6) ne pouvoir, ni sous-louer, ni céder, ni prétes llocaux, méme
temporairement, en totalité ou en partie, sauf @mcexpreés et écrit du
bailleur.

7) informer immédiatement le bailleur ou son repnéant, de tout
changement d'état civil concernant les occupangs;iodis désordres,
dégradations, sinistres survenant dans les liaudslo

8) laisser exécuter sans indemnité tous les tramaugssaires a la remise en
état ou a I'amélioration des lieux loués et deiggacommunes.

9) en cas de vente ou de nouvelle location, lags@er le logement deux
heures par jour pendant les jours ouvrables.

10) respecter le réglement de l'immeuble, de larampété ou du
lotissement, notamment en ce qui concerne la aticul dans les parties
communes.

11) s'assurer convenablement contre les risquasifed'incendie, les
explosions, les dégats des eaux ; étant claireer@ahdu que faute de ce
faire a la remise des clés ou de justifier chaque2a de la poursuite du
contrat d'assurance, le locataire s'expose a ikapipin de la clause
résolutoire du bail, passé le délai d'UN MOIS sotvan commandement

demeuré infructueux.
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CONDITIONS GENERALES DE LA LOCATION :
10 - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE :

12) renoncer a tous recours contre le bailleurasnde vol commis dans
les lieux loués, interruption du service de I'ede,|'électricité, trouble de
voisinage.

13) satisfaire a toutes les charges de ville oupdbce dont les
locataires sont habituellement tenus .

14) Il ne pourra faire supporter aux planchers aaaharge supérieure
a leur résistance. Tous les embellissements eti@at#bns faits par le
locataire, notamment verrous, sonneries, candisstiet installations
d’eau, d’électricité, armoire et plancher fixé aurs) glaces et tablettes
fixées aux murs et aux portes, installation samtaide chauffage ou de
chauffe-eau, resteront acquit au bailleur sansnimité et devront étre
remis en bon état d’entretien en fin de jouissasans préjudice du droit
réservé au bailleur d’exiger la remise en I'étainfiif, pour tout ou partie,
aux frais du locataire. Le bailleur a la facultéexdger, aux frais du
locataire, la remise en I'état lorsque les tramsdions mettent en péril le
bon fonctionnement des équipements ou la sécurtélodal et de
I'immeuble en général.

15) est tenu d’assurer les risques dont il doibnéjpe en sa qualité de
locataire au titre des locaux loué, dépendancdsses, envers le bailleur
et généralement les tiers, auprés d’'une compagagswrance notoire
solvable, avec mention de priorité pour le baillées sommes assurées.
devra justifier de cette assurance au bailleur ttrda remise des clés,
maintenir cette assurance pendant toute la pérthddail, en payer
régulierement les primes et en justifier au baillehague année. La
justification de cette assurance résulte de la genaiu bailleur d’'une
attestation de l'assureur ou de son représentamtpriesente clause
présente une demande express du bailleur qui nzasa la renouveler
chaque année, le locataire devra fournir lui-méegeqiittances sous sa
responsabilité. A défaut, le présent balil seraldmmroit résilié un mois
apres un commandement demeuré infructueux.

16) répondre des dégradations ou pertes surveeanfpt la durée du
contrat dans les locaux dont il a la jouissancdusikee, a moins qu’il ne
prouve qu’elles ont eu lieu pour cas de force majepar la faute du
bailleur ou par le fait d’'un tiers qu’il n’a pagiaduit dans le logement. |
s’oblige formellement a aviser sans délai par deribailleur de toute
dégradation ou de tout sinistre, méme en l'abselecdégats apparents,
survenant dans les locaux loués et qui nécessitdraine déclaration
d’assurance, une action contre des tiers ou desat@ns incombant au
bailleur. En cas de manquement a cet engagemernqcaire sera
responsable des conséquences de sa carence. i, ssraoutre,
responsable envers le bailleur de toute aggravaii®nce dommage
survenu apres cette date. 6/13



CONDITIONS GENERALES DE LA LOCATION :
10 - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE :

17) le locataire et sa famille devront se confornaer reglement
intérieur de I'immeuble et au reglement de copmgriexistant dont il
reconnait avoir eu communication des clauses notraices au présentes
et concernant la destination de l'immeuble, la geance et l'usage
privatif des parties communes.

18) ne pourra faire usage, dans les locaux louascdn appareil de
chauffage a combustion lente ou continue, en paigicd’aucun appareil
utilisant le mazout ou le gaz. Il reconnait avdi& avisé de ce que la
violation de cette interdiction le rendrait respainle des dommages qui
pourraient étre causés. En conséquence, il ne gibuéclamer aucune
indemnité au bailleur an cas d'accident résultamtirpquiconque de
'usage de ces appareils et en cas d'accidentsesaaigtiers et autres
locataires ou occupants du fait de cet usage.vilastegarantir le bailleur
contre toute réclamation et demande d’indemnitésetait, en outre,
indemniser le bailleur pour les dégradations quirpgent étre causées,
de ce fait, a 'immeuble.

19) Ne devra pas fermer intégralement les aérati@ssfenétres de la
chambre, du séjour, ne devra pas boucher les adsatie la VMC de la
cuisine afin de ne pas provoquer l'apparition dgrddation liée a

I’humidite.

20) Ne pas percer les montants des fenétres avwecldas, vis ou
punaise pour y placer des rideaux mais utiliseslggports existants.

21) Ne pas placer des rideaux trop long sur latfersu dessus de la
plaque vitrocéramique de la cuisine risquant d’adger un incendie.

22) Conserver le vide-ordure de la cuisine propre.

23) devra jouir des lieux en «bon(ne) pere (meéke)famille », ne

commettre aucun abus de jouissance susceptiblaidegoit a la solidité
ou a la bonne tenue de I'immeuble, soit d’engagerebponsabilité du
bailleur envers les autres occupants de 'immeablenvers le voisinage.
En particulier il ne pourra rien déposer, sur leguas de fenétre, balcons
et ouvertures quelconques sur la rue ou sur la goiipuisse présenter un
danger pour les autres occupants de I'immeubleaoser une géne a ses
occupants ou au voisinage, ou nuire a l'aspecttduathneuble. Il ne
pourra notamment y étendre aucune ligne, tapiffochiy déposer aucun
objet ménager, ustensile, outil quelconque. Il dedwviter tout bruit de
nature a géner les autres habitants de 'immeudi®mment régler tout
appareil de radio, télévision et tout appareil eproduction de sons de
telle maniére que le voisinage n’ait pas a s’emndl®. Le locataire ne
devra conserver dans les lieux loués aucun animghhbt, malpropre ou
malodorant, susceptible de causer des dégradationsne géne aux
autres occupants de I'immeuble. Il devra faire disfire, si il y a lieu, a
ses frais, tous parasites, rongeur et insectes.
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CONDITIONS GENERALES DE LA LOCATION :
10 - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE :

24) devra satisfaire a ses frais a toutes les ekBamj conditions
d’hygiene, de ville, de police ainsi qu’au reglemate salubrité et
d’hygiéne, et acquitter a leur échéance toutes castributions
personnelles, taxes d’habitation, d’enlévement diices ménageres et
autres, ainsi que toutes taxes assimilées, deateinfque le locataire,
avant de vider les lieux, justifier au bailleur,’ig@ acquitté toutes
impositions et taxes dont il serait redevable.

11 - MONTANT DU LOYER :

Le montant initial du loyer est indigué au chapit@ONDITIONS
PARTICULIERES du présent contrat. Le montant dyetoest révisé chaque
année a la date anniversaire du présent contratgsemnle bailleur ait a effectuer
guelgue notification ou formalité particuliere. Iévision du loyer s'opere
automatiquement en fonction des variations de B DE REFERENCE
DES LOYERS. L’augmentation annuelle est limitée aa Variation de la
moyenne, sur 4 trimestres, de l'indice de réféereleseloyers. Le montant du
loyer peut étre contractuellement minoré pour tenimpte des travaux que le
locataire s'est engageé a effectuer. La définities tlavaux et les modalités de
leur prise en compte doivent clairement figurebai ou dans un avenant. Le
montant du loyer peut également étre contractuelteénmajoré suivant les
mémes modalités pour tenir compte des travaux tiamraon que le bailleur
s'est engagé a effectuer.

12 - CHARGES::

Le locataire est tenu de rembourser au bailleucthesges dites "récupérables”

dont la liste est fixée par décret en Conseil d'Et@s charges sont appelées en
méme temps que le loyer suivant une provision sééguchaque année et une
régularisation annuelle. Un mois avant la régséron annuelle, le bailleur est

tenu d'adresser au locataire, un décompte parendéucharges. Il est également
tenu de mettre les piéces justificatives des clsaagea disposition.

13 - DEPOT DE GARANTIE :

Le montant du dépbt de garantie est indiqgué aux DCOIDNNS
PARTICULIERES du présent contrat. Il ne peut excéde mois du loyer
principal. Il n'est ni révisable ni productif démét. Il est destiné a étre
remboursé au locataire sortant dans les DEUX MO#Ssah départ effectif,
déduction faite des sommes restant dues au bailledont celui-ci pourrait étre
tenu au lieu et place du locataire. A défaut d#itcegion dans le délai prévu, le
solde du dépbt de garantie restant d( au locagatrproductif d'intéréts courant
au taux légal.
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CONDITIONS GENERALES DE LA LOCATION :

14 - CAUTIONNEMENT :

Le bailleur peut souhaiter qu'un tiers se portdicaten garantissant I'exécution
des obligations du contrat de location en cas daillddce éventuelle du

locataire. Le tiers qui se porte caution doit cqudir de sa main sur l'acte de
caution le montant du loyer, les conditions de é&asion, le cas échéant,
reconnaitre la nature et l'importance de l'engagémadiquer la durée de

I'engagement. A défaut d'indication de durée, owedle-ci est stipulée

indéterminée la caution peut résilier unilatéraletneon engagement. Cette
résiliation aprés avoir été notifiée au bailleuenu effet au terme du contrat de
location, soit a la fin du contrat initial, ou ren@lé, ou tacitement reconduit.

15 - CLAUSE RESOLUTOIRE :

Il est expressément convenu qu'a défaut de paiemwetdrme convenu de tout
ou partie du loyer des charges, du dép6t de gatattiDEUX MOIS aprés un
commandement de payer demeuré infructueux, la pie$acation sera resilieée
de plein droit si bon semble au bailleur, sans aedermalité judiciaire. Un
commandement visant le défaut d'assurance dessdqaatifs aura les mémes
effets passé le délai d'UN MOIS. L'occupant déchises droits locatifs qui se
refusera a restituer les lieux, pourra étre expsiséimple ordonnance du juge
des référés, exécutoire par provision nonobstapeélafgout offre de paiement
ou d’exécution intervenant apres I'expiration dladéi-dessus ne pourra faire
obstacle a la résolution du contrat de locatiorussegau bailleur. Le colt des
commandement, sommation ou signification ci-desgusompris le droit
proportionnel et les frais d’huissiers, d’avouéd’atocats, seront a la charge du
locataire qui devra en rembourser dans les hursjde la demande qui lui en
sera faite.

16 - CLAUSE PENALE :

Les dates d’échéances de paiement sont convenurardere impératives, tant
pour le reglement des loyers que pour celui degyelsaappelées. En cas de non
paiement du loyer ou de ses accessoires et desemeigy acte d'huissier, le
locataire devra payer en sus des frais de recownemt sans préjudice de
I'application de | article 700 du Nouveau Code decPdure Civile, une
indemnité égale a dix pour cent de la totalité stmames dues au bailleur. En
cas d'occupation des lieux apres la cessation duilbsera di par lI'occupant
jusqu'a son expulsion, une indemnité égale au @odblloyer et des charges
contractuels. En cas de résiliation du bail autstdu locataire, le dépdét de
garantie restera acquis au bailleur a titre d'ind@conventionnelle. Frais de
mise en demeure : 20,00 EUROS En cas de résilialioprésent contrat de
location du fait du locataire en application denBudes clauses résolutoires ci-
dessus, ou en cas de non respect des délais despgégmux énoncé ci-dessus,
le dépbt de garantie prévu aux présentes demeacgrat au bailleur de plein
droit, a titre de clause pénale, en réparationréjugice subi.
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CONDITIONS GENERALES DE LA LOCATION :

17 - ELECTION DE DOMICILE :
Pour I'exécution des obligations visées au présmmtrat, le bailleur fait élection
de domicile en sa demeure et le locataire dansles loués.

18 - FRAIS ET HONORAIRES :

Tous les frais et honoraires de négociation, daatdah, d'enregistrement, d'état
des lieux, sont supportés par moitié entre lesgsaet payables directement par
chacune d'elles au mandataire ou prestataire deser

Le présent contrat de location est consenti etpgécaux conditions générales
énonceées ci-dessus ainsi qu’aux conditions pdigres suivantes :

DUREE ET PRISE D’EFFET DU CONTRAT DE LOCATION :

D’une durée de 3 ans ( trois ans ), le contrabdation prendra effet :
le 1* SEPTEMBRE 2009 pour se terminer le 31 aolt 2012.

sauf résiliation ou prolongation dans les condgifirées par la loi du 6 juillet
1989 complétée par les lois du 21 juillet 1994 1e28 juillet 1998. La prise de
possession ou l'entrée en jouissance se fera atl d-dessus fixée, sous
réserve formelle du départ du locataire ou occupahiel, et en cas de non
départ, le preneur ne pourra réclamer de ce ché@dieur aucun dommages-
interéts, ni indemnité quelconque, pour quelqueseajue ce soit, il en sera de
méme en cas de réequisition.

ETAT DES LIEUX :

Etat des lieux a I'entrée du Locataire : Au plud tars de la remise des clés, un
état des lieux contradictoire signé des deux mamiera établi et annexé au
présent contrat. Toute anomalie cachée ou anordalifonctionnement, qui
n‘aurait pu étre décelée lors de I'établissemerdeti@tat des lieux, devra étre
signalée par le locataire dans un délai de 20 j&Resdant le premier mois de la
premiere période de chauffe, le locataire pourraledgent demander
I'établissement d'un état des lieux complémentaireant sur les éléments de
chauffage.

Etat des lieux a la sortie du locataire : Une gigibntradictoire des lieux sera
effectuée lors du départ du Locataire, égalemerdrésence des deux parties,
lesquelles établiront et signeront un état desxlidie cas échéant, une liste
définitive des réparations locatives a effectuea g¢ablie par comparaison entre
I'état des lieux d'entrée et I'état des lieux deiesoce en te-nant compte de
l'usure normale.
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CONDITIONS PARTICULIERES DE LA LOCATION :

LOYER - REVISION :

Le montant du loyer a été fixé comme suit seloroladu 6 juillet 1989 :
ART. 17 -a) Librement fixé entre les parties, lgdment entrant dans la
catégorie de logement vacant. Et appliquer d’abAET.19 de cette méme Loi.

MONTANT DU LOYER MENSUEL INITIAL
xxx EURQOS (somme écrite en lettre)

Le preneur s’engage a acquitter mensuellementad@; les sommes dues au
titre des loyers et charges (par virement bancalres loyers et charges sont
portables. La simple remise d’'un cheque ou d’'umeod virement ne vaut pas
libération du débiteur tant que son paiement n® §té constaté ou le bailleur
credité.

REVISION :

Le loyer sera révisé automatiquement et de plemit,dchaque année le
1*" SEPTEMBRE en prenant comme indice de référence la moyenmeutre
derniers indices connus a ce jour. Le derniercadonnu a ce jour est celui du
second trimestre 2009.17,59

(réf. http://www.insee.fr/fr/ithemes/info-rapide.asp?id&8ate=20090717

CHARGES :

PROVISION SUR CHARGES MENSUELLES::

xX EURQOS (somme en lettres)
payables avec la méme périodicité que le loyer @ament bancaire. Ce
montant sera modifié en fonction des charges détéaa chaque année.

DEPOT DE GARANTIE :

MONTANT DU DEPOT DE GARANTIE est fixé a la somme de:
xxx EUROS (sommes en lettre) — Un mois de loyer max
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CONDITIONS PARTICULIERES DE LA LOCATION :
AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES :

A) Il est strictement interdit de faire des trousnd le carrelage mural, de
peindre portes, murs, plafonds, etc. de couleuksesvi Les peintures et
revétements de sol ne pourront étre refaits qu’#aecord du propriétaire, les
menuiseries devant rester de couleur blanche. Eunawas, le nouveau
revétement de sol ne devra étre collé sur du pimch
B) Pour éviter tout risque de condensation, lehoga doit étre aéré, chauffé et
maintenu a une température ambiante constante.
C) En ce qui concerne l'entretien des équipemdrtd, OCATAIRE devra
permettre au bailleur de venir graisser a la geass silicone en bombe les
fenétres trois fois par an.
D) De méme, a son départ, le LOCATAIRE devra renedegement en parfait
état d’entretien et de propreté. A défaut, il supgra tous les travaux qui
s’avereront nécessaires, la perte du loyer etHagges correspondant aux délais
d’exécution desdits travaux, ainsi que les fraislal@art du BAILEUR pour
faire exécuter ces travaux et remises en étattawx de vacation horaire en
vigueur.
E) Le LOCATAIRE d’interdit d’imputer le déepbt de igantie sur les derniers
termes de loyers.
F) En cas de sinistre ou de quelconque dégradatms les lieux loués, le
LOCATAIRE devra en informer immédiatement par édeitBAILLEUR, a
défaut, il en sera tenu personnellement responsable
G) Le BAILLEUR préte a titre gratuit une machin&ger (chargement frontal -
1200 tours/minute). Le LOCATAIRE doit signaler teutpanne de cet
équipement qui est encore sous garantie. En cgsadee en dehors de la
période de garantie, le LOCATAIRE devra égalemeet dignaler au
BAILLEUR.
En aucun cas le BAILLEUR ne remplacera le lavedirep cas de panne en
dehors de la période de garantie. Ce remplacemantembe le LOCATAIRE,
si il le désire, la nouvelle machine a laver restampropriété du LOCATAIRE.
H) La cuisine aménagée est équipée d’'une plaqueceiamique. Le locataire
devra signaler toute avarie de cet équipement.dikebr s’engage a changer
cette plaque vitrocéramique dans les meilleursigi@el. 02.98.xX.XX.XX).
Dans le cas ou le locataire changerait lui-mémgldgue vitrocéramique, elle
devra étre changée par un modéle similaire dontdetant sera pris en charge
par le bailleur a hauteur de 250 euros (deux cimfuante euros) maximum.
Cette plaque restera la propriété du bailleur. dildur n’est pas responsable en
cas de mauvais montage de la plague vitrocérantiguemplacement ou en cas
de non respect des regles de sécurité électrique.
) Les trois pieces principales sont équipées @eiffage a fluide caloporteur a
thermostat numérique et la salle de bain d’'un tadraa quartz. Toute anomalie
de fonctionnement doit étre signalé au BAILLEURs @guipements étant de
surcroit encore sous garantie. Il est interdit @eouvrir ces équipements de
chauffage afin d’éviter toute détérioration et tostjue d’'incendie.
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CONDITIONS PARTICULIERES DE LA LOCATION :

AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES :

J) Le locataire devra respecter les consignes deit® en matiere d’électricité
notamment dans la salle d’eau afin d’éviter tosdquie d’électrocution.

K) Le bailleur laisse a titre gratuit le détectearfumée se trouvant dans le hall
d’entrée de l'appartement. Le locataire est resplolesde la vérification de son
bon fonctionnement, du changement de la pile esbderemplacement en cas de
panne.

L) Un meuble a chaussure est prété afin de caeheorhpteur électrique. Ce
meuble a chaussure devra étre restitué en patdidih éa fin du bail.

M) En cas de non-paiement d’un loyer a son échéamce’une provision sur
charges et des charges a leur échéance ou a lmande, le LOCATAIRE
supportera les frais de rappel que le BAILLEUR sar&né a engager pour en
assurer le recouvrement. Le LOCATAIRE recevra allament une répartition
des charges de copropriéte.

N) Le LOCATAIRE ne pourra faire obstacle au droé disite annuelle des
biens loués dont dispose le BAILLEUR ou son reprtsd. Ces dispositions
font partie intégrante du présent bail et le locatag’engage d’'une maniéere
irrévocable a les respecter. A défaut de non-résgecces dispositions, le
BAILLEUR sera en droit de résilier le bail.

O) Le BAILLEUR accepte que la CAUTION signe le présentbail apres
'emménagement du LOCATAIRE. La CAUTION devra signer le bail au
plus tard le 26 septembre 2009Au-dela de cette date, le bail sera résilié de
fait, le dép6t de garantie restant acquis au baille a titre d'indemnité
conventionnelle.

LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
Date & Signature Date & Signature
Lu et approuvé

LA (LES ) CAUTION (S)
Montant du loyer & charges enlettres : ... i e

Date & Signature

Bon pour caution solidaire et irrévocable du paiemet des loyers, charges, réparations
locatives, indemnités de retard, indemnités d’occuation, frais et dépenses pour la durée
du bail et son renouvellement.
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Le propriétaire : les documents a demander

* Les trois derniers bulletins de salaires

» Une attestation de I'employeur ou le contrat deravail.

 Pour les non salariés : I'avis d'imposition ou lalerniére déclaration de
revenus.

* Les dernieres quittances de loyer.

* Les coordonnées de I'ancien propriétaire, de I'eployeur.

* La garantie d'une caution ou d'une banque.

» Un dépot de garantie d'un mois de loyer maximumppur les baux signés
apres le 9 Février 2008).




